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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie uchwaty
nr LXXVI11/489/23 Rady Gminy Chetmza z dnia 5 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Kuczwaty nad Jeziorem Chetmzynskim. Strategiczna ocena oddziatywania
na srodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku ijegoochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) - zwanej dalej ,ustawg 005"

Catosc¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Pauliny Mateckiej i Jakuba Makarewicza. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

e (Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw
sformutowanych w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach
dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu
$rodowiska oraz probleméw ochrony srodowiska (szczegélnie odnoszacych sie do obszaréw
i obiektow chronionych w swietle u.0.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czesc¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéow
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony $rodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty $Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos$¢ oraz spéjnos¢ obszaréow Natura 2000.

e Czesc konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
wnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegolnosci charakterystyke
oddziatywan i ich istotnosci (w tym dla gatunkdéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowad
znaczace negatywne skutki dla celdw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla $rodowiska,
aszczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkdw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapéw.
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Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na Srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposdéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadoéw, ogoélny kierunek, w ktérym zmierzaé beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdtéow technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w miejscowosci Kuczwaty, nad Jeziorem Chetmzynskim.
W strukturze uzytkowania terenu dominuja grunty orne. Na potudniu obszaru wystepuja pojedyncze
zabudowania mieszkaniowe i zagrodowe, z kolei w sasiedztwie jeziora znajdujg sie m.in. pomosty,
plaza, camping. Urozmaicenie stanowi zielen przydomowa, zielen wysoka orazroslinnosc
towarzyszaca wodom powierzchniowym. Nawigzujac do sposobu uzytkowania terenu w okolicy
analizowanego obszaru oraz potencjatu wynikajgcego z jego dogodnego potozenia nad jeziorem,
planuje sie w jego granicach rozwdj ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, z zachowaniem czesci gruntéw rolnych oraz terenéw
zieleni w obecnym uzytkowaniu.

W uchwale nr LXXVI11/489/23 Rady Gminy Chetmza z dnia 5 czerwca 2023 r. postanowiono, iz celem
sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie funkcji mieszkaniowej, turystycznej, rekreacyjnej
wraz z wyznaczeniem uktadu komunikacyjnego i $ciezki nad jeziorem. Obszaru nie objeto do tej pory
planem miejscowym.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajacymi na ich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te sa wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e  MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

e UT - teren ustug turystyki,

e MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

e  ML-UT - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki,

e MN-ML-UT - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki,

e Z-terenzieleni,
e US-Z - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni

e Z-KP - teren zieleni lub komunikacji pieszo-rowerowej,
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KP - teren komunikacji pieszo-

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

RZM - teren zabudowy zagrodowe;.
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Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

Analizowany obszar ze wzgledu na atrakcyjne potozenie nad Jeziorem Chetmzynskim posiada
predyspozycje do zagospodarowania w kierunku sportowo-rekreacyjnym, wypoczynkowym. Tereny
te sg réwniez atrakcyjne pod katem mieszkalnictwa, za czym przemawiajg juz istniejagce budynki.
Projektowany dokument wychodzi naprzeciw ww. potrzebom. W bezposrednim sasiedztwie jeziora
wyznaczono tereny zieleni z zakazem zabudowy, majace na celu zachowanie waloréw
krajobrazowych i ochrone ekosystemu jeziora. W dalszej czesdci obszaru przewidziano realizacje
ustug z zakresu turystyki, sportu i rekreacji, ktére beda stuzy¢ zaréwno lokalnej spotecznosci,
jakiturystom, umozliwiajac aktywne spedzanie czasu na Swiezym powietrzu. Ze wzgledu
na potozenie, plan uwzglednia réwniez mozliwos¢ realizacji zabudowy letniskowej, rekreacji
indywidualnej oraz agroturystyki, co wpisuje sie w potrzeby rozwoju turystyki regionalnej.
Przewidziano réwniez tereny pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugows i zagrodowa.
Zachowano czes¢ gruntéw o korzystnych walorach do produkcji rolniczej w dotychczasowym
uzytkowaniu, z zakazem zabudowy.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu na catym obszarze wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.
W granicach obszaru dopuszczono wytacznie ustugi nieuciazliwe, czyli ustugi, ktére nie powoduja
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych
dla otaczajgcego sSrodowiska w szczegdélnosci w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza,
wod, nie kwalifikujacych sie do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko wedtug norm
okreslonych odrebnymi przepisami, w szczegélnosci takich jak stolarnie, warsztaty samochodowe.
W projekcie zawarto ustalenia odnosnie hatasu - obowigzywac maja dopuszczalne poziomy hatasu
wedtug przeznaczenia poszczegélnych  terenéw, ustalone wprzepisach odrebnych.
Ponadto wprowadzono nakaz skutecznego zabezpieczenia przed hatasem i drganiami budynkow
zlokalizowanych wzdtuz drogi powiatowej nr 2025C (poza obszarem planu). Tym samym
w projektowanym dokumencie zadbano o odpowiednig ochrone zabudowy wrazliwej na hatas.

W stosunku do istniejagcej zieleni wprowadzono obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem
przepiséw odrebnych oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni. Wprowadzono
obowiazek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych roslinnosciag. Ustalono,
ze przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zagospodarowaniu terenu, nalezy stosowac¢ gatunki
drzew adekwatne siedliskowo. Odpowiednig range nadano terenom aktywnym przyrodniczo
w sgsiedztwie jeziora poprzez wyznaczenie terenéw zieleni. Plan uwzglednia ochrone naturalnej
rzezby terenu. Na terenach rolniczych z zakazem zabudowy dopuszczono wytacznie rolnicze
uzytkowanie terenu.

Projekt planu zawiera rowniez szczegdtowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
izabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej w zwigzku
wystepowaniem w granicach obszaru stanowisk archeologicznych, wzgledem ktérych nalezy
stosowac przepisy odrebne.

Projekt planu reguluje zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Ustalenia te maja
zasadnicze znaczenie w kontekscie ochrony waloréow krajobrazowych, ale réwniez zasobéw
przyrody. Na catym obszarze wprowadzono zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,
rozumianych jako urzadzenia infrastruktury technicznej. Ustalono obowigzek stosowania zasad
uniwersalnego projektowania, w szczegdélnosci minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci.

Z uwagi na swoje malownicze potozenie w bezposrednim sasiedztwie jeziora, analizowane tereny
stanowig atrakcyjng przestrzen zaréwno pod wzgledem krajobrazowym jak i rekreacyjno-
wypoczynkowym. W zwigzku z tym, w ramach opracowywanego planu zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczono cztery tereny ustug turystyki (UT), teren ustug sportu irekreacji
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lub zieleni (US-Z), w obrebie ktérych dopuszczono lokalizacje obiektéw budowlanych, zwtaszcza
terenowych obiektéw sportu i rekreacji. Na terenie 1US-Z dopuszczono realizacje ogélnodostepnej
plazy oraz ciagdéw pieszo-rowerowych, natomiast na terenach 1UT i 4UT dopuszczono lokalizacje
tymczasowych obiektéw budowlanych. Nowe obiekty budowlane na tych terenach moga osiggac
maksymalng wysokos¢ 7 m. Jednoczesnie, maksymalna powierzchnia zajeta przez te obiekty wynosi
10% powierzchni dziatki, natomiast minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat
ustalony na poziomie 0,7. Na terenach 2UT i 3UT dopuszczono lokalizacje funkcji mieszkaniowej
wytacznie jako towarzyszacej funkcji ustugowej, w formie mieszkania dla wtasciciela nieruchomosci,
ktére moze znajdowac sie w wyodrebnionym pomieszczeniu lub w osobnym budynku. Zakazano
lokalizowania nowej zabudowy przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.
Zabudowa ustugowa na tych terenach moze osiggac¢ wysokos$¢ do 12 m przy trzech kondygnacjach
nadziemnych, natomiast pozostata 10 m, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej przewidziano realizacje maksymalnie dwodch kondygnacji nadziemnych, z kolei
dlagospodarczej i garazowej jedna. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat
ustalony na poziomie 0,5.

W planie wyznaczono réwniez dwa tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
lub ustug turystyki (ML-UT) oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki (MN-ML-UT). Tereny ML-UT
sg nastawione gtéwnie na turystyke i wypoczynek, natomiast teren MN-ML-UT dodatkowo
umozliwia state zamieszkanie przy zachowaniu funkcji rekreacyjnych i ustugowych.

Na terenach ML-UT przewidziano zabudowe letniskowg i rekreacji indywidualnej do 10 m (dwie
kondygnacje nadziemne), ustugowa do 12 m (trzy kondygnacje nadziemne) oraz gospodarcza
i garazowy (jedna kondygnacja nadziemna). Dopuszczono réowniez realizacje terenowych obiektow
sportu i rekreacji. Teren MN-ML-UT taczy funkcje mieszkalne z rekreacyjnymi, umozliwiajac
realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej do 10 m, przy maksymalnie dwéch
kondygnacjach nadziemnych. Dopuszczono budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe
istniejgcych budynkéw z zachowaniem ustalen planu. Ustalono realizacje funkcji ustugowej
wytacznie jako towarzyszacej funkcji mieszkalnej, w wyodrebnionym pomieszczeniu lub w osobnym
budynku. Dla pozostatych obiektow obowigzujg takie same parametry jak na terenach ML-UT,
w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony na poziomie 0,5, co zapewnia
odpowiednig réwnowage miedzy zabudows a terenami cennymi pod katem przyrodniczym.

W planie projektuje sie réwniez tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej
(MNW) oraz mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U). Na terenach MN-U dopuszczono
budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw z zachowaniem ustalen planu.
Ustalono realizacje funkcji ustugowej wytacznie jako towarzyszacej funkcji mieszkalnej,
w wyodrebnionym pomieszczeniu lub w osobnym budynku. Dla terenéw MNW oraz MN-U
przewidziano mozliwos¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
o wysokosci do 10 m (dwie kondygnacje nadziemne) oraz zabudowy gospodarczej, garazowejdo 6 m
(jedna kondygnacja nadziemna). W przypadku zabudowy ustugowej dopuszczono lokalizacja
budynkéw do 8 m (jedna kondygnacja nadziemna). Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na terenach MNW zostat ustalony na poziomie 0,7, natomiast na terenach MN-U - 0,6.

Wyznaczono réwniez tereny zabudowy zagrodowej (RZM), gdzie zachowano istniejgca zabudowe
oraz dopuszczono jej rozbudowe, nadbudowe i przebudowe, a takze budowe nowych budynkéw.
Na terenie 3RZM umozliwiono realizacje funkcji agroturystycznej, wytacznie jako towarzyszacej
funkcji mieszkalnej, w wyodrebnionym pomieszczeniu lub w osobnym budynku. Przewidziano
mozliwos¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i agroturystycznej o wysokosci do 10 m (dwie
kondygnacje nadziemne), gospodarczej, garazowej do 6 m (jedna kondygnacja nadziemna),
atakze pozostatych obiektow w zabudowie zagrodowej, w tym obiektéw i instalacji stuzacych
produkcji rolnej do 15 m. Na terenach RZM umozliwiono prowadzenie hodowli przy obsadzie
maksymalnie 5 DJP, co pozwala na utrzymanie niewielkiej, zrbwnowazonej dziatalnosci rolniczej,
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bez nadmiernego obcigzenia srodowiska i generowania ucigzliwosci dla mieszkancéw i turystow.

W dokumencie zadbano réwniez o ochrone terenéw, ktére stanowig o bioréznorodnosci i walorach
krajobrazowych danego obszaru, dlatego tez wyznaczono tereny zieleni (Z) z zakazem zabudowy
i realizacji miejsc postojowych. Tereny te petnig kluczowa funkcje w utrzymaniu réwnowagi
ekologicznej, stanowigc wazng przestrzen dla flory i fauny, a takze przyczyniaja sie do zachowania
estetyki krajobrazu, co sprzyja rekreacji i odpoczynkowi na $wiezym powietrzu. Dodatkowo,
wyznaczono teren zieleni lub komunikacji pieszo-rowerowej (Z-KP), gdzie réwniez obowigzuje zakaz
zabudowy i realizacji miejsc postojowych, jednak dopuszczono mozliwos$é tworzenia ciggéw pieszo-
rowerowych. Ciagi te moga by¢ utwardzane materiatami naturalnymi, takimi jak kamien czy drewno,
co sprzyja integracji infrastruktury z naturalnym otoczeniem. Takie rozwigzania umozliwiajg
korzystanie z terendéw nadjeziornych, plazy w sposéb, ktéry minimalnie ingeruje w $rodowisko
naturalne.

W projekcie planu zawarto zapisy odnosnie infrastruktury technicznej. Okreslono zasady obstugi
terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplng, a takze uregulowano kwestie
odprowadzania $ciekéw, wéd opadowych i roztopowych oraz gromadzenia odpadéw. Sieci
infrastruktury technicznej nakazano realizowac jako podziemne. Ponadto wyznaczono tereny
pod komunikacje, w tym drogi (KDD) i (KR), ciagi pieszo-rowerowe (KP). Uktad komunikacyjny
jest zaprojektowany tak, aby zapewnic¢ sprawng obstuge terenow.

Obszar nie zostat do tej pory objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiagzku z czym analizowany dokument ustala zasady zagospodarowania
tychterenéw po raz pierwszy. W ramach planowanego zagospodarowania przewiduje
sie przeznaczenie obszaréw w sasiedztwie jeziora na funkcje turystyczne, rekreacyjne, letniskowe.
Planuje sie budowe nowych doméw jednorodzinnych, ktére beda dostepne dla oséb poszukujacych
miejsca do zamieszkania w atrakcyjnym otoczeniu nad jeziorem. Jednoczes$nie odpowiednia range
nadano terenom aktywnym przyrodniczo poprzez ich zachowanie w formie zieleni, utrzymano
rowniez cze$¢ terendw rolniczych w dotychczasowym uzytkowaniu. Rozwdj obszaru kieruje
sie w strone zréwnowazonego wykorzystania potencjatu turystycznego i rekreacyjnego tego terenu,
jednoczesnie dbajac o zachowanie harmonii z otaczajagcym S$rodowiskiem przyrodniczym.
Przeznaczenie przedmiotowych terenéw ustalone w planie jest uzasadnione i wpisuje sie w strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Generalnie stan srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw wiejskich -
otwartych, rolnych, z udziatem terenéw zabudowanych, potozonych w bezposrednim s3siedztwie
Jeziora Chetmzynskiego. Projekt planu ma charakter rozwojowy, poniewaz dopuszcza mozliwosé
powstania nowej zabudowy oraz obiektéw budowlanych, zwtaszcza terenowych obiektéw sportu
i rekreacji, na terenach do tej pory niezainwestowanych. Bioragc pod uwage dostepnosc¢ komunikacyjng
obszaru, korzystne pod wzgledem morfometrycznym i inzynierskim warunki, wprowadzenie nowych
funkgji i zabudowy jest odpowiednie z punktu widzenia zréwnowazonego rozwoju.

Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania drogi powiatowej, ktéra charakteryzuje
sie srednim natezeniem ruchu pojazdéw. Nie jest to jednak trasa, ktorej funkcjonowanie mogtoby
przyczynic sie do przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu czy ponadnormatywnej emisji gazéw
i pytéw do powietrza. Mimo wszystko, w zaleznosci od rodzaju przysztego zagospodarowania,
potencjalnej zabudowy, nalezy mie¢ na uwadze wprowadzenie rozwigzan ograniczajacych negatywny
wptyw hatasu na mieszkancéw, np. poprzez wprowadzenie/uzupetnienie zieleni przydroznej,
ktéra petnitaby funkcje izolacyjng oraz estetyczna.

Stan aerosanitarny przedmiotowych terenéw jest korzystny. Wprawdzie wystepuje tam zabudowa
mieszkaniowa, ktére do ogrzewania stosuje urzadzenia indywidualne, jednak ze wzgledu na fakt,
zesato pojedyncze obiekty, a w sasiedztwie nie wystepuje zwarta zabudowa nie przewiduje
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sie by dochodzito przekroczenia dopuszczalnych norm jakosci powietrza. Mimo to nalezy dazy¢
do minimalizowania negatywnych skutkéw dla srodowiska, wskazujac potrzebe stosowania nisko-
lub bezemisyjnych nosnikéw energii.

Budowa  geologiczna  wiekszos$ci  obszaru  zapewnia  stosunkowo dobrg  ochrone
przed zanieczyszczeniem woéd podziemnych, jednak nalezy podejmowac dziatania majace na celu
niedopuszczenie do pogorszenia jakosci Srodowiska wodno-gruntowego, zwtaszcza, ze obszar planu
potozony jest w zlewni bezposredniej Jeziora Chetmzynskiego. Warunki i zagospodarowanie zlewni
bezposredniej jest kluczowe dla zachowania dobrej jakosci wdd jeziora, w zwigzku z czym ustalenia
projektu planu powinny dazy¢ do ochrony wod przed migracjg zwigzkéw biogennych po powierzchni
terenu lub w warstwie przypowierzchniowej gruntu. Wobec powyzszego nalezy zadbac o racjonalne
rozwigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi, roztopowymi oraz $ciekami komunalnymi.
Warto zaznaczyé, ze rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej w okolicach jeziora moze istotnie
przyczyni¢ sie do poprawy czystosci wody poprzez eliminacje odptywu nieoczyszczonych sciekow
bezposrednio do akwenu. Dzieki poprawie jakosci wody tereny nadjeziorne stang sie atrakcyjniejsze
zarowno dla mieszkancéw, jak i potencjalnych inwestoréow. Dostep do czystego jeziora moze
byc¢ kluczowym czynnikiem decydujagcym dla oséb zainteresowanych zakupem lub inwestycja
w nieruchomosci nadjeziornych, co z jednej strony moze przynies¢ korzysci dla lokalnej gospodarki,
zdrugiej natomiast moze prowadzi¢ do wiekszej presji na S$rodowisko naturalne,
np. poprzez intensyfikacje zabudowy, nadmierna eksploatacje zasobéw wodnych. Dlatego istotne
jest opracowanie planu miejscowego dla terenéw nadjeziornych, ktéry umozliwi dalszy rozwéj obszaru,
Z poszanowaniem interesu spotecznego i Srodowiska

Potozenie obszaru w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Chetmzynskiego przektada sie bezposrednio
najego walory ekologiczne oraz krajobrazowe. Z tego wzgledu nalezy dazy¢ do rozwoju obszaru
zgodnie zwymaganiami zréwnowazonego rozwoju, bez dodatkowych obcigzen dla srodowiska,
a takze nie wptywajacych negatywnie na walory widokowe. Wskazana jest ochrona linii brzegowej
zbiornika iroslinnosci, ktéra go otacza, ze wzgledu na potrzebe zachowania wyksztatconego
ekosystemu orazwaloréw krajobrazowych. Ponadto w poblizu wdd powierzchniowych moga
wystepowad grunty organiczno-mineralne, ktére sa w stanie utrudnié realizacje nowej zabudowy.
Wskazane jest zatem ograniczenie mozliwosci lokalizacji tam zabudowy i zagospodarowanie obszaru
w formie zieleni.

Walory krajobrazowe i potencjat sportowo-rekreacyjny wodd powierzchniowych rzutujg
rowniez na zainteresowanie turystyczne. Presja z tej strony szczegdlnie zauwazalna jest w porze
wiosennej i letniej. Wskazane jest zatem ksztattowanie zabudowy oraz obiektéw towarzyszacych
tak, aby zapewni¢ terenom estetyczny wyglad z zachowaniem osi widokowej w kierunku jeziora.
Istotne jest rowniez zapewnienie Sciezek pieszych czy rowerowych w taki sposéb, aby jak najbardziej
ograniczy¢ swobodne, niezorganizowane penetrowanie terenéw w poblizu wéd powierzchniowych, a
co za tym idzie wydeptywanie nowych S$ciezek czy pozostawianie odpadéw w miejscach
do tego nieprzeznaczonych.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza zostato
uchwalone uchwata nr XXVI111/228/17 Rady Gminy Chetmza z dnia 30 marca 2017 r. W ww. Studium
przedmiotowy obszar znajduje sie w strefie rekreacyjno-ekologicznej (RE) w obszarze terenéw
zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug
turystyki (MUT), tereny otwarte: rolne o przewadze gruntéw ornych (R) oraz rolne o przewadze
uzytkow zielonych - 1aki i pastwiska (Z).

Strefa funkcjonalna RE stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy zwiazanej z turystyka
iwypoczynkiem oraz zabudowy mieszkaniowej (w tym inwestycji celu publicznego i ustug
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komercyjnych) na terenach cennych przyrodniczo, o znaczeniu ponadlokalnych ciggéw
przyrodniczych. stalenia Studium dla strefy rekreacyjno-ekologicznej przewidujg m.in. modernizacje,
restrukturyzacje i uzupetnianie zabudowy, w tym: uzupetnienie zabudowy na niezainwestowanych
dziatkach potozonych w istniejacych obszarach zabudowy wiejskiej w sposdb zharmonizowany
zistniejgca zabudowa; uzupetnianie zabudows istniejacych lub wyksztatcenie nowych lokalnych
osrodkéw ustugowych i zabudowy zwigzanej z rekreacjg indywidualng (zabudowa letniskowa)
wszczegblnosci we wsiach Pluskowesy, Zalesie, Struzal, Mirakowo; ochrone istniejacej
i wprowadzenie nowej zieleni przydroznej i Sréodpolnej.

Rysunek 2 Fragment rysunku Studlum uwarunkowan i k|erunkow zagospodarowanla przestrzennego gmmy
Chetmza (obszar objety projektem planu zaznaczono kolorem czerwonym)

Dla terendéw mieszkaniowych i ustug turystyki ustalono m.in. lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej niskiej, rekreacji indywidulanej oraz zabudowy zagrodowe;j
wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury spotecznej itechnicznej; zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu
infrastruktury spotecznej i technicznej; zabudowy ustug turystyki tj. hotelarskie, gastronomii
wraz z niezbednymi inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej; ogélnodostepnych terenéw
sportu i rekreacji tj. boisk, ogélnodostepnych plaz, przystani wodnych; ustug z zakresu infrastruktury
spotecznej: o$wiaty, zdrowia, kultury, nauki, kultu religijnego, sportu i rekreacji itd.

Dla terendéw rolnych o przewadze gruntéw ornych ustalono m.in. rolnicze uzytkowanie gruntéw;
adaptacjeistniejgcejzabudowy zagrodowejz mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy na warunkach
okreslonych w planach miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy, a takze mozliwosc
lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
orazplanach miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
przeznaczenie i zabudowe gruntéw rolnych klasy bonitacyjnych IV-VI na cele pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej w trybie opracowania planéw miejscowych lub decyzji o warunkach
zabudowy. Dla terenéw rolnych o przewadze uzytkéw zielonych (tak trwatych i pastwisk trwatych)
oznaczonych symbolem Z przewidziano rolnicze uzytkowanie gruntéw; racjonalne gospodarowanie
na terenach trwatych uzytkéw zielonych (tak i pastwisk) petnigcychistotng role w zachowaniu ciggéw
ekologicznych systemu przyrodniczego gminy; adaptacje istniejagcej zabudowy siedliskowej
z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy na warunkach okreslonych w planach miejscowych
lub decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar opracowania znajduje sie we wsi Kuczwaty, nad Jeziorem Chetmzynskim. Pod wzgledem
administracyjnym jest to centrum wiejskiej gminy Chetmza, pétnoc powiatu torunskiego i centrum
wojewoédztwa  kujawsko-pomorskiego. Biorgc pod uwage zaktualizowang regionalizacje
fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski, i in., 2019) analizowany obszar znajduje sie w obrebie
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mezoregionu Pojezierze Chetminskie (315.11), nalezagcym do makroregionu Pojezierze Chetminsko-
Dobrzynskie (315.1).

Obszar opracowania zajmuje powierzchnie okoto 25 ha. Na potudniu obszar przylega do drogi
powiatowe]j nr 2025 C, z kolei na pétnocy do linii brzegowej Jeziora Chetmzynskiego. Na wschodzie
i zachodzie granica wiedzie wzdtuz terenéw otwartych, rolnych.

obreb ewid.
Qﬁuial

“obreb ewid.
Kuczwaty

amoNelI| "PIM3 gdiqo

=

Rysunek 3. Ortofotomapa przedstawiajaca obszar projektu planu (czarna linia przerywana) i tereny przylegte
(zrédto: geoportal.gov.pl)

Geomorfologicznie obszar stanowi wysoczyzne polodowcowg oraz jej zbocze do misy Jeziora
Chetmzynskiego. W zwigzku z tym w warstwie przypowierzchniowej dominujg zyzne gliny,
na ktérych wyksztatcity sie gleby o korzystnych warunkach dla rozwoju rolnictwa, zaliczone do l11i IV
klasy bonitacyjnej. Obok terendw rolnych, ktére sg dominujacym typem uzytkowania, na potudniu
obszaru, wzdtuz drogi powiatowej wystepuja pojedyncze zabudowania mieszkaniowe i zagrodowe.
W poblizu jeziora zaznacza sie mozaika terendw otwartych oraz zajetych przez roslinnos¢ hydrofilng,
zadrzewienia, petnigcych funkcje ekologiczne oraz rekreacyjne. Przy brzegu znajdujg sie liczne
pomosty, sciezki, plaza, a takze camping i zabudowa ustug turystyki.

W najblizszym otoczeniu obszaru wystepuja tereny otwarte, rolne, ale réwniez zabudowane -
z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng i zagrodowa, a ze wzgledu na jezioro takze letniskowa.
Zabudowie mieszkaniowej towarzyszy zielen ozdobna, przydomowa. Na potudnie od granic obszaru,
za drogg powiatowa, przebiega linia kolejowa nr 209 relacji Kowalewo Pomorskie - Bydgoszcz
Wschdd. Najblizszy osrodek miejski - Chetmza znajduje sie okoto 1 km na pétnocny zachéd od granic
obszaru.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Na obszarze gminy Chetmza klimat charakteryzuje sie przejsciowoscia, co wynika z oddziatywania
dwdch osrodkéw barycznych tj. Nizu Islandzkiego oraz Wyzu Azorskiego, ktére majg istotny wptyw
na ruchy mas powietrza naptywajace nad te tereny.
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W granicach analizowanego obszaru wystepuje przede wszystkim topoklimat terenéw otwartych,
rolnych. Charakterystyczne jest dla niego wystepowanie korzystnych warunkéw termicznych
oraz wilgotnosciowych, a takze dobre przewietrzanie - s3 to tereny o predyspozycjach do rozwoju
budownictwa. Istotnym czynnikiem topoklimatycznym sg wody powierzchniowe - Jezioro
Chetmzynskie, ktére modyfikujg warunki aerosanitarne, m.in. zwiekszajg wilgotnos¢ powietrza,
zwiekszajg predkos$¢ wiatru oraz przyczyniajg sie do tworzenia mgiet i inwersji termicznych.
Generalnie, biorgc pod uwage ogdélne warunki topoklimatyczne, jest to obszar o korzystnych
predyspozycjach rozwoju.

5.3. Rzezba terenu

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie Pojezierza Chetminskiego, ktérego rzezba jest silnie
zwigzana z ostatnim zlodowaceniem pétnocnopolskim. Tereny objete opracowaniem znajdujg
sie w obrebie wysoczyzny morenowej, ktéra przechodzi w obnizenie rynny zajete przez Jezioro
Chetmzynskie.

Woysokosci bezwzgledne w granicach analizowanego obszaru wahajg sie miedzy 82-96 m n.p.m.
Najwyzej potozone tereny wystepuja na potudniowym wschodzie, w obrebie lokalnego wyniesienia
terenu, gdzie przy drodze powiatowe]j osiagajg okoto 95-96 m n.p.m. Znaczna czes$¢ analizowanego
obszaru ma wysokosci ksztattujgce sie w zakresie 90-93 m n.p.m. Nastepnie teren wyraznie
sieobniza w kierunku potnocnym/pétnocno zachodnim, gdzie na poziomie misy Jeziora
Chetmzynskiego osigga okoto 82-83 m n.p.m. S3 to najnizej potozone tereny w granicach
analizowanego obszaru. Spadek w tej czesci obszaru wynosi ponad 5%, na pozostatym obszarze
nie przekracza 3%.

Uksztattowanie terenu nie nosi $ladéw znacznych przeksztatcen, poza pracami zwigzanymi
z posadowieniem zabudowy, prowadzeniem infrastruktury czy zabiegami agrotechnicznymi.
Warunki morfometryczne umozliwiaja w wiekszosci swobodne ksztattowanie zagospodarowania
i lokalizowanie nowej zabudowy. Nalezy jednak bra¢ pod uwage lokalne warunki geologiczne
oraz wystepowanie wiekszych nachylen na pétnocy obszaru - w poblizu jeziora. Obszar
nie jest zagrozony osuwiskami, nie wystepuje ryzyko uruchomienia powierzchniowych ruchéw
masowych.

e - punkty wyslok

Rysunek 4.Uksztattowanie terenu w rejonie obszaru objetego projektem planu
(czarna linia przerywana; zrédto: geoportal.gov.pl)
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5.4. Budowa geologiczna

Na analizowanym obszarze utwory powierzchniowe reprezentujg czwartorzed, lokalnie przykryty
osadami holocenu. W obrebie wysoczyzny morenowej dominujg gliny zwatowe stadiatu gérnego
zlodowacenia pétnocnopolskiego. Osady te zalegajg na miocenskich itach, mutkach pstrych
orazitach, mutkach i piaskach z weglem brunatnym. W obrebie niewielkich powierzchni,
zlokalizowanych wzdtuz brzegéw jeziora doszto do nagromadzenia mutkow, mutkéw piaszczystych,
a takze piaskéw jeziornych.

Budowa geologiczna decyduje o zrdéznicowanych warunkach posadowienia budynkéw i rozwoju
budownictwa. Pod wzgledem przydatnosci gruntéw dla budownictwa mozna stwierdzi¢,
ze wiekszo$¢ obszaru posiada korzystne warunki geologiczno-inzynierskie i mozliwe
jest tam ksztattowanie zabudowy. Jedynie tereny na pétnocy ze wzgledu na wystepowanie gruntéw
organiczno-mineralnych oraz ptytkie zaleganie woéd gruntowych moga stanowi¢ rejony
o niekorzystnych warunkach pod zabudowe. W stanie obecnym s3 to tereny zajete przez roslinnosc
nadjeziorna, w tym pojedyncze drzewa oraz zakrzewienia. Wtasciwosci utworéw powierzchniowych
nie predysponuja terenu do uruchomienia proceséw denudacyjnych i erozyjnych.

W granicach obszaru opracowania planu i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin, a takze obszaréw i terendw goérniczych.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtownych zbiornikéw waod
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wdd podziemnych (JCWPd) dziatki
objete opracowaniem zlokalizowane sg w obrebie JCWPd nr 38 (GW200038).

Gtebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu woéd podziemnych na obszarze opracowania
jest zréznicowana. Najgtebiej wystepujg wody na potudniu - okoto 2 m p.p.t. i wiecej. Gtebokos¢
zmniejsza sie do 1-2 m p.p.t., lokalnie mniej, w miare zblizania sie do krawedzi rynny polodowcowej
zajetej przez Jezioro Chetmzynskie. Sptyw podziemny odbywa sie w kierunku pétnocnym, w strone
Jeziora Chetmzyniskiego.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw  wodonosnych,
réwniez odpornos$¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni
terenu do wéd podziemnych. Uktad odpornosci osadéw powierzchniowych na wiekszosci obszaru
mozna uznac za stosunkowo silny, ze wzgledu na obecnos$¢ glin zwatowych, ktére tworza stabo
przepuszczalng warstwe. Natomiast tereny w sasiedztwie jeziora, ze wzgledu
naich przepuszczalnosé¢, charakteryzuja sie wysokim stopniem zagrozenia zanieczyszczeniem.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ z obszaru gminy.

5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych Fryba
do Doptywu z Bajerzy (RW20001029383) o statusie naturalnej czesci wod. Fryba przeptywa
okoto 2,3 km na potudniowy zachdéd od analizowanego obszaru. Na przedmiotowych terenach
nie wystepujg powierzchniowe obiekty hydrograficzne.

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych Jeziornych -
Jezioro Chetmzynskie (LW20451) o statusie naturalnej czesci wod. Obszar graniczy z jeziorem
na pétnocy. Jezioro charakteryzuje sie urozmaicong linig brzegowa, wystepujg tam liczne zatoki
i potwyspy. Jego powierzchnia wynosi 271,1 ha, maksymalna dtugos¢ wynosi 6,1 km, a szerokosc
750 m. Srednia gtebokos¢ jeziora wynosi 6,1, z kolei maksymalna 27,1 m. W strukturze uzytkowania
ziemi w zlewni bezposredniej dominujg grunty orne, a w mniejszym stopniu lesne i zabudowane,
wtym miasto Chetmza. Miasto w przesztosci byto Zrédtem Sciekéw socjalno-bytowych
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oraz przemystowych, odprowadzanych do jeziora, co prowadzito do ztego stanu wod. Obecnie jezioro
nie jest odbiornikiem $ciekow, a stan wod ulega poprawie z roku na rok.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

5.7. Walory przyrodnicze

Flora obszaru objetego opracowaniem wykazuje zréznicowanie, zalezne od zagospodarowania
terenu wystepujacego w otoczeniu. W granicach przedmiotowego terenu dominujg uzytki rolne,
astrukture przyrodnicza uzupetnia roslinno$s¢ towarzyszaca wodom powierzchniowym
oraz przydomowa.

Grunty orne zajete s przez uprawy, ktérym towarzysza pospolite gatunki segetalne, takie jak chaber
btawatek Centaurea cyanus, mak polny Papaver rhoeas czy pokrzywa zwyczajna Urtica dioica.
Nanieuzytkach oraz wzdtuz drég gruntowych spotykana jest roslinno$s¢ ruderalna
taka jak m.in. bylica pospolita Artemisia vulgaris, krwawnik pospolity Achillea millefolium, mniszek
lekarski Taraxacum officinale, babka zwyczajna Plantago major, ostrozen polny Cirsium arvense, mlecz
polny Sonchus arvensis oraz rézne gatunki traw. Sg to gatunki odporne na zmiane warunkéw
siedliskowych, szybko sie rozprzestrzeniajace.

Inny charakter wykazuje roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie, majaca Scisle zaplanowany wyglad.
Sato pojedyncze drzewa i krzewy ozdobne, a takze regularnie pielegnowane trawniki. Roslinnos¢
wysoka o charakterze estetycznym, ale réwniez izolacyjnym jest spotykana nie tylko przy zabudowie,
ale réwniez wzdtuz drogi powiatowej. Mozna tam spotka¢ m.in. lipe Tilia.

Analizowany obszar graniczy na pétnocy z Jeziorem Chetmzynskim. W strefie litoralnej wystepuja
obszary porosniete pojedynczymi drzewami i roslinnoscia niska, krzewiasta rozwijajacg sie w sposéb
niekontrolowany. Obok roslinnosci trawiastej i niskich krzewinek spotykana jest réwniez roslinnosc
hydrofilna oraz szuwary - gtéwnie trzcinowe. Tereny nadjeziorne sa atrakcyjne pod katem
turystycznym i rekreacyjnym, co skutkuje obecnoscig réznego rodzaju obiektéw infrastruktury
turystycznej wokot jeziora, takich jak pomosty i plaze.

Obszar objety opracowaniem nie przedstawia korzystnych warunkéw pod wzgledem statego
bytowania fauny. Warunki siedliskowe mogg by¢ sprzyjajace dla ptakéw czy gryzoni, jednak nie ma tu
terenéw, ktdére mogtaby zasiedla¢ na state wieksza zwierzyna. Na terenach rolnych mozna
spodziewac sie mniejszych zwierzat, takich jak niewielkie gryzonie prowadzace gtéwnie tryb nocny
np. mysz polna Apodemus agrarius czy drobne ssaki, np. zajagce Lepus europaeus.
Biorac jednak pod uwage wystepowanie w sasiedztwie obszaru wéd powierzchniowych - Jezioro
Chetmzynskie mozliwe jest wykorzystywanie tych terenéw przede wszystkim przez ornitofaune
jako lokalnych korytarzy migracji. Ekosystemy wodne moga stanowi¢ dogodne siedlisko dla rozwoju
i bytowania ptazéw oraz owadéw, a takze zerowisko czy nocowisko dla ornitofauny bytujacej
nad jeziorami wystepujacymi w okolicy. Nad Jeziorem Chetmzynskim obserwowano m.in. kaczki
krzyzéwki Anas platyrhynchos, tyski zwyczajne Fulica atra, mewy $mieszki Chroicocephalus ridibundus
czy tez tabedzie nieme Cygnus olor. Ponadto okoliczne jeziora sg zasobne w ichtiofaune, a najczesciej
spotykanymi gatunkami sa: sandacz Sander lucioperca, szczupak Esox Lucius, okon Perca fluviatilis,
leszcz Abramis brama, pto¢ Rutilus rutilus, totpyga Hypophthalmichthys molitrix. Obszar dostepny
jest rowniez dla ornitofauny, géwnie pospolitych gatunkéw takich jak np. wrébel Passer domesticus,
mazurek Passer montanus, kawka Corvus monedula, jaskétka oknéwka Delichon urbicum, sroka Pica
pica.
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5.8. Obiekty kultury materialnej

Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe, takie jak zabytki kultury materialnej
wpisane do rejestru zabytkéw. Nie stwierdzono wystepowania strefy ochrony konserwatorskiej.
Na przedmiotowych terenach wystepuja stanowiska archeologiczne.

" 4 - e
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Rysunek 5. Lokalizacja stanowisk archeologicznych w ranicach obszaru objetego opracowaniem
(czarna linia; podktad: geoportal.gov.pl)

6. OCHRONA ZASOBOW PRZYRODY

6.1.0chrona prawna zasoboéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Bioragc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U.z 2023 poz. 1336 ze zm.) w granicach obszaru nie znajduje sie Zadna ze wskazanych form.
Analizowane tereny potozone sg poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi przez Instytut
Biologii Ssakéw PAN. W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem znajdujj sie:

e pomnikiprzyrody (drzewa) - okoto 1,0 km na N oraz E;
e uzytek ekologiczny (bagno)- okoto 2,5 km na NE;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Torfowiskowo-Jeziorno-Lesny Zgnitka-Wieczno-Wronie -
okoto 9,0 km na NE;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy - okoto 4,7 km na SE.

Obszar w sam sobie nie stanowi terenéw cennych pod wzgledem bioréznorodnosci,
jednak ze wzgledu na potozenie w obrebie rynny subglacjalnej, ktéra wytycza lokalny korytarz
ekologiczny zwigzany gtéwnie z wodami powierzchniowymi, moze stanowic¢ tereny cenne pod
wzgledem ekologicznym. Wystepujace w okolicy wody powierzchniowe wraz z towarzyszaca im
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roslinnoscig stanowig szlak migracyjny wielu gatunkéw ornitofauny oraz innych mniejszych zwierzat.
S3 cenne réwniez ze wzgledu na rozwijajacag sie tam roslinnos¢ nadwodng oraz ciekawe walory
krajobrazowe. Zachowanie korytarzy ekologicznych jest szczegélnie wazne w kontekscie wymiany
gatunkowej, przez co przyczyniajg sie do zachowania réznorodnosci biologicznej gminy oraz regionu.
Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze na analizowanym obszarze zlokalizowana jest ,dzika plaza”
oraz camping. W okresie letnim mozliwy jest wzmozony ruch turystyczny, co w efekcie moze
prowadzi¢ do ptoszenia zwierzyny i zmian tras migracji. Nalezy zadbaé by przyszie
zagospodarowanie obszaru nie wptyneto negatywnie na funkcjonowanie istniejagcych powigzan
ekologicznych. Wskazane jest pozostawienie roslinnosci na poétnocy, ktéra stanowi naturalng
obudowe biologiczng jeziora i potencjalne siedlisko bytowania owadéw i ptazow.

QbsZar.Chronionegg Krajobrazu

Torfowiskowo-Jezirno-Lesny
ik - Wieczpb- Wyonig

' \ &

¢

N —

o an ¥TNAT) .
(bszar Chronionego Krajobrazu

' ‘ - 2 il u » N ! | - = Doliny Drwecy

snk 6. Obszar objety projektem planu (koIr czrwony, wskazany strzatka) na tle form ochrony przyrody
(kolor 261ty oznacza pomniki przyrody, zielony — uzytki ekologiczne, zrédto: Geoserwis GDOS)

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny wiejskie z przewagg pol uprawnych oraz towarzyszaca
im zabudowa. W wiekszosci sg to tereny otwarte w postaci uzytkéw rolnych, urozmaicone
przez roslinnos¢ nadjeziorna. Niewatpliwie korzystnie na walory widokowe obszaru wptywa Jezioro
Chetmzynskie wraz z roslinnoscig nadjeziorng, potozone przy pétnocnej granicy planu. Obszar objety
planem znajduje sie poza granicami krajobrazéw priorytetowych okreslonych w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Ocena waloréw krajobrazowych obszaru,
wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu
i zrbwnowazonego zagospodarowania terenéw.

Obszar prezentuje walory widokowe typowe dla pejzazy wiejskich. W strukturze uzytkowania
dominuja grunty orne, zajete przez uprawy. Zabudowa prezentuje generalnie estetyczny wyglad,
a jej otoczenie zostato zagospodarowane zielenig niskg oraz ozdobna. Teren wykazuje delikatne
nachylenie w kierunku pétnocnym, w strone jeziora, a na urozmaicenie planu strukturalnego wptywa
obecnos¢ zieleni. Niezaprzeczalnym atutem jest roéwniez sasiedztwo jeziora i roslinnosci
nadjeziornej. Nie wystepujg tam elementy, ktore mogtyby obnizaé¢ wartos¢ estetyczng obszaru.
Walory krajobrazowe obszaru nalezy ocenic pozytywnie.
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6.3.Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w miejscowosci Kuczwaty, w sagsiedztwie Jeziora
Chetmzynskiego. Obecnie przeksztatceniom podlega jedynie przypowierzchniowa warstwa gleby,
co wynika z rolniczego wykorzystywania gruntéw oraz realizacji inwestycji budowlanych. W obrebie
przedmiotowych terenéw dominujg grunty o korzystnych warunkach do rozwoju rolnictwa.
Wystepujg tam gleby orne dobre i $rednie (RIlIb-RIVb) wykorzystywane jako grunty orne,
wobec czego mozna uznaé, ze Srodowisko zostato wykorzystane tam w duzej mierze zgodnie
z uwarunkowaniami $Srodowiskowymi. Pozostate tereny sg od dawna zabudowane, wystepuja
tam pojedyncze obiekty mieszkaniowe, zagrodowe, a ze wzgledu na sgsiedztwo jeziora - camping,
ustug turystyki, a takze niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej. Biorgc powyzsze
pod uwage mozna uznac, ze Srodowisko na tych terenach zostato wykorzystane w duzej mierze
zgodnie z uwarunkowaniami Srodowiskowymi. Przedmiotowe tereny potozone sa w bezposrednim
sasiedztwie Jeziora Chetmzynskiego, co sprawia, ze majg potencjat od rozwoju funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych. W zwigzku z tym przeznaczenie terenéw otwartych na nowe cele bytoby zasadne
z punktu widzenia zréwnowazonego rozwoju. Realizacja nowych obiektéw wptynie korzystnie
nalokalng spotecznos¢, ale réwniez turystow poprzez zapewnienie im dobrze zorganizowanej
przestrzeni stuzacej rekreacji, wypoczynkowi oraz integracji Co wiecej, nadanie
ram zagospodarowania obszaru zabezpieczy walory ekologiczne i krajobrazowe jeziora
przed ich degradacja.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Obecnie na obszarze projektu planu generalnie nie wystepujg przeciwwskazania ekologiczne
i fizjograficzne do wprowadzenia nowej zabudowy, obiektéw budowlanych, infrastrukturalnych.
Generalnie warunki geologiczne, wodne oraz morfometryczne s3 korzystne do posadawiania
budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powodujg koniecznosci kosztownych prac
zwigzanych z wymiang gruntu. Zalecane jest jednak odpowiednie odsuniecie obiektéw od linii
brzegowej Jeziora Chetmzynskiego, zapewniajgce ochrone roslinnosci wystepujacej w strefie
brzegowej zbiornika, a takze ograniczajace nacisk na powierzchnie terenéw o wiekszym nachyleniu.
Wskazane jest wprowadzenie strefy zieleni lub terenéw rekreacyjno-sportowych z wysokim
udziatem zieleni w bezposrednim sasiedztwie jeziora. Tereny te beda petni¢ funkcje ochronng
iumozliwig prawidtowe funkcjonowanie ekosystemu jeziora. Brak zaobserwowanej fauny i flory
chronionej umozliwia realizacje przedsiewzie¢ budowlanych. Biorgc pod uwage zagospodarowanie
obszaruiokolic, oraz potencjat turystyczny obszaru wynikajgcy zdogodnego potozenia nad jeziorem,
pozawystepowaniem gruntéw klas dobrych, nie ma wiekszych przeciwskazan, zeby wprowadzi¢inne
uzytkowanie gruntéw niz rolnicze. Generalnie mozna przyjac, iz na catym analizowanym obszarze
wystepuje przydatnos$¢ przyrodniczych elementéw fizjograficznych dla potrzeb budownictwa,
przy jednoczesnej koniecznosci ochrony wrazliwego srodowiska wodno-gruntowego oraz terenéw
nadjeziornych przed zanieczyszczeniem.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACII PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej zrédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w Srodowisku obszaru opracowania.
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7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazow i pytow. Wskazaé mozna
trzy rodzaje zrédet emisji zanieczyszczen antropogenicznych, wprowadzanych do atmosfery:
punktowe (gtéwnie duze zaktady przemystowe emitujagce m.in. pyty, dwutlenek siarki, tlenek azotu,
tlenek wegla, metale ciezkie), powierzchniowe (rozproszone - paleniska domowe, lokalne kottownie,
niewielkie zaktady przemystowe emitujace gtownie pyty, dwutlenek siarki) oraz liniowe
(komunikacyjne, odpowiedzialne za emisje tlenkéw azotu, tlenkéow wegla, weglowodoréw
aromatycznych, metali ciezkich).

W granicach obszaru objetego projektem planu nie ma zagrozenia dla jakosci powietrza
wynikajacego z emisji punktowe] - nie wystepujg tam duze obiekty przemystowe czy produkcyjne.

Na przedmiotowym obszarze ze wzgledu na wystepowanie zabudowy mieszkaniowej
jako zagrozenie dla powietrza atmosferycznego mozna wskaza¢ emisje niska. Biorac jednak
pod uwage, ze sg to pojedyncze obiekty a w sasiedztwie nie wystepuje zwarta zabudowa
nie przewiduje sie by byto to znaczace oddziatywanie.

W przypadku przedmiotowych terenéw takze emisja liniowa zanieczyszczern do powietrza
nie jest znaczna. W granicach objetych projektem planu znaczenie w zakresie zanieczyszczen
transportowych ma droga powiatowa nr 2025C przebiegajgca przy potudniowej granicy.
Jednak ze wzgledu na $rednie natezenie ruchu pojazdéw nie przyczynia sie w znaczny sposob
do emisji pytdw zawieszonych czy spalin i gazéw wydechowych. Podobnie jest w przypadku
pozostatych drég w granicach i sasiedztwie analizowanego obszaru.

Wody powierzchniowe wptywajg tagodzaco na warunki aerosanitarne obszaru. Ponadto
uksztattowanie terenu jest korzystne pod wzgledem mozliwosci przewietrzania, a znaczny udziat
terendéw otwartych sprzyja stosunkowo dobrej jakos$ci powietrza. Mozna zatem uznaé, iz warunki
aerosanitarne obszaru sg korzystne.

Badaniem jakosci powietrza zajmuje sie Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska. Zgodnie
z Roczng oceng jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok
2022 analizowany obszar znajduje sie w strefie kujawsko-pomorskiej, w odniesieniu do ktérej
stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10, poziomu
dopuszczalnego pytu PM10. W zwigzku z powyzszym strefa kujawsko-pomorska, a tym samym
analizowany obszar, zostata zaklasyfikowana do strefy C ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi.
W zwigzku z powyzszym opracowano program ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej,
opracowany na danych dla roku 2018, gdy zanotowano przekroczenia standardu jakosci powietrza
PM10 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Program ochrony powietrza obejmujacy analizowany teren:

e uchwata nr XXI11/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca
2020 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej.

Zaproponowane w programie ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej dziatania
wyznaczajg podstawowy cel, jakim jest ,poprawa jakosci powietrza i dotrzymanie obowigzujacych
standardow, aby ograniczy¢ niekorzystny wptyw zanieczyszczen na mieszkancéw”. Wykonanie zadan
planu zaplanowane jest do roku 2026. Realizacja tego celu mozliwa jest poprzez nastepujace
dziatania naprawcze: redukcje emisji zanieczyszczen ze zrédet matej mocy do 1 MW
poprzez m.in. likwidacje nisko sprawnych urzadzehn zasilanych paliwem statym i zastgpienie
ich kottami gazowymi, olejowymi itd., termomodernizacje budynkéw; stosowanie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw, umozliwiajgcych ograniczenie
emisji pytu PM10, dotyczacych np. uktadu zabudowy zapewniajacego przewietrzanie miast,
wprowadzania zieleni ochronnej, zagospodarowania przestrzeni publicznej oraz ustalania sposobu
zaopatrzenia w ciepto tam, gdzie to mozliwe oraz w zabudowie nowo planowanej.
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7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Pierwotnie wyksztatconymi glebami w granicach obszaru opracowania byty gleby ptowe,
charakterystyczne dla terenéw wysoczyznowych. Niewielkie powierzchnie w poblizu waéd
powierzchniowych zajmujg gleby organiczno-mineralne.

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w Srodowisku glebowym, skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogenicznej,
jakizjawisk naturalnych. W granicach analizowanego obszaru gleby nie ulegty znacznym
przeksztatceniom, poza zabiegami agrotechnicznymi oraz pracami ziemnymi zwigzanymi
z prowadzeniem infrastruktury technicznej czy lokalizowaniem zabudowy. W sasiedztwie jeziora
w stanie obecnym widoczne sg przeksztatcenia powierzchni terenu ze wzgledu na posadowienie
nowej zabudowy, obiektéw rekreacyjno-sportowych.

Generalnie na analizowanym obszarze nie zachodzg procesy prowadzace do degradacji gleb. Obszar
nie wykazuje znacznych zmian w stosunku do naturalnie wyksztatconej rzezby terenu. Nie zachodza
tam obecnie procesy erozyjne i inne mogace doprowadzic¢ do degradacji powierzchni ziemi. Obszar
nie jest tez zagrozony osuwiskami.

7.3. Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem lezy w strefie niskiej podatnosci na degradacje wéd podziemnych.
Wody podziemne na wiekszosci obszaru sg chronione przed negatywnym wptywem czynnikow
z powierzchni terenu, dzieki warstwie glin zwatowych. Z kolei w poblizu wéd powierzchniowych
budowa geologiczna nie zapewnia dostatecznej ochrony i zabezpieczenia przed czynnikami
z zewnatrz.

W celu przeanalizowania jakosci wod podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci waéd
podziemnych prowadzonej dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej stan ogdlny, a takze chemiczny i ilosciowy JCWPd nr 38
zawierajacej sie w granicach obszaru oceniono na dobry. Jako cel srodowiskowy wskazano
utrzymanie dobrego stanu chemicznego i ilosciowego. Nie stwierdzono zagrozenia nieosiggniecia
celéw Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

O ile wody podziemne wykazujg stan zadowalajacy, jakos$¢ wéd powierzchniowych przedstawia
sie niecoinaczej. JCWP Fryba do Doptywu z Bajerzy wykazata zty stan ogélny. Jako cel Srodowiskowy
wskazano osiggniecie dobrego stanu ekologicznego oraz co najmniej ponizej dobrego stanu
chemicznego. Stwierdzono tez zagrozenie nieosiggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodne,j.
Jako gtéwne zagrozenia dla osiagniecia ww. celdéw wskazano rozwdj obszaréw zurbanizowanych
i zwigzane z tym przedostawanie sie zanieczyszczen z sektora bytowego i przemystowego do waéd
powierzchniowych.

Obszar potozony jest w zlewni Jeziora Chetmzynskiego, ktérego stan wéd badany byt przez GIOS
wroku 2020. Uznano, ze elementy biologiczne sg silnie zréznicowane w trakcie sezonu
wegetacyjnego, wystepuja takze znaczace réznice w poszczegdlnych latach badan. Wartosci
wskaznikéw troficznych generalnie wskazujg na umiarkowang jakos¢ woéd. Analiza wystepujacych
tendencji sugeruje poprawe stanu czystosci w stosunku do lat poprzednich. Zabiegiem pozwalajagcym
przyspieszy¢ i wzmocni¢ proces samooczyszczenia woéd moze by¢ rekultywacja jeziora, szczegdlnie
jego przymiejskiej czesci. W konsekwencji stan jednolitej czesci wéd jeziornych oceniono jako zty.
Potencjalne zagrozenie dla wéd jeziora moze wynika¢ z obecnosci campingu na pétnocnym-
wschodzie i zwigzanym z tym nieprawidtowym zarzadzaniem infrastrukturg sanitarng, penetracja
brzegéw jeziora, niszczeniem roslinnosci przybrzeznej itd. Dodatkowo istnieje ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych w przypadku nieprawidtowego prowadzenia gospodarki
rolnej. Poza tym na przedmiotowym obszarze nie wystepujg potencjalne ogniska zanieczyszczen
dlawéd jeziora. W przypadku realizacji zabudowy na przedmiotowym obszarze wskazane
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jestuzbrojenie terenu, szczegdlnie winfrastrukture kanalizacyjng, ktéra zapobiegnie
przedostawaniu sie zanieczyszczen do wod.

7.4. Hatas

Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie $rodowiska i dlatego przyjmuje sie takie
same ogdlne zasady, obowigzki i formy postepowan zwigzanych z hatasem, jak w pozostatych
dziedzinach ochrony srodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne oddziatywanie hatasu
pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB. Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika,
ze problemy akustyczne wystepujg przy gtéwnych drogach krajowych, drogach obcigzonych
znacznym udziatem pojazdéw ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast.

Analizowany obszar sgsiaduje od potudnia z drogg powiatowa nr 2025C. Wzdtuz drogi wystepuje
zielen wysoka, jednak ze wzgledu na mate zageszczenie nie ogranicza propagacji hatasu poza pas
drogowy. Ze wzgledu na fakt, ze jest to trasa o $rednim natezeniu ruchu, jej funkcjonowanie
nie przyczynia sie do przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu. W przypadku pozostatych drég
W rejonie opracowania réwniez nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na klimat akustyczny.
Ponadto na klimat akustyczny obszaru wptyw moze miec¢ ruch na linii kolejowej nr 209 relacji
Kowalewo Pomorskie - Bydgoszcz Wschdd o znaczeniu regionalnym, oddalonej od analizowanych
terendéw o okoto 30 m. Ze wzgledu na brak pomiaréw akustycznych tego odcinka linii nie mozna
jednoznacznie stwierdzic¢ czy w rejonie opracowania wystepujg przekroczenie wartosci progowych
poziomu hatasu kolejowego. Niemniej jednak, w przypadku kumulacji hatasu kolejowego z drogowym
moze by¢ on uciazliwy dla zabudowy zlokalizowanej na potudniu. Generalnie mozna stwierdzig,
ze klimat akustyczny analizowanego obszaru jest raczej korzystny.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane 2z niejonizujacym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty mogace
powodowac ponadnormatywnga emisje pola elektromagnetycznego.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej na
analizowanym obszarze nie zlokalizowano zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
WPRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Analizowany obszar obejmuje tereny rolne oraz tereny zabudowane, zlokalizowane nad jeziorem.
Biorac pod uwage potencjat obszaru do rozwoju funkcji sportowych, rekreacyjnych przewiduje
sie, ze w najblizszym czasie dosztoby do stopniowego zabudowywania terenu na podstawie decyzji
owarunkach zabudowy. Z punku widzenia gminy jest to sytuacja niekorzystna,
poniewaz w tym przypadku organy decyzyjne maja znacznie mniejszy wptyw na ksztattowanie tadu
przestrzennego oraz standardéw ochrony $rodowiska, w poréwnaniu do uchwalanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Bez jasnych wytycznych istnieje ryzyko intensyfikacji
zabudowy, nieprawidtowego wykorzystania terenéw nadjeziornych, co w efekcie moze prowadzi¢
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do pogorszenia tadu przestrzennego i degradacji Srodowiska. Analizowany obszar predysponuje do
projektowanego zagospodarowania. Realizacja zapiséw planu przyczyni sie do okreslenia spéjnych
zasad ksztattowania polityki przestrzennej dla catego terenu. To z kolei wptynie pozytywnie zaréwno
na walory estetyczne jak i ekologiczne obszaru.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest ustalenie funkcji
mieszkaniowej, turystycznej, rekreacyjnej wraz z wyznaczeniem uktadu komunikacyjnego i sciezki
nad jeziorem. Celem planowanego zagospodarowania jest poprawa warunkéw funkcjonowania
terenu, wyeliminowanie konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy
do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zrédta oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu
planu dotyczg gtéwnie mozliwosci powstania nowej zabudowy i towarzyszacej jej infrastruktury
technicznej, a takze obiektéw sportu i rekreacji, plazy oraz zwigzanej z tym wzmozone] presji
turystycznej.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwos¢ powstania zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, ustug turystyki, letniskowej. Beda to budynki,
ktérych funkcjonowanie moze przyczyni¢ sie do wzrostu emisji z systeméw grzewczych.
Przewidziany zostat jednak sposdb ogrzewania ze Zrédet indywidualnych lub zbiorczych
niskoemisyjnych. Plan gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji gazéw
i pytéw wprowadzanych do atmosfery.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza bedg mie¢ réwniez pojazdy poruszajgce sie po ciggach
komunikacyjnych obstugujacych istniejagce i nowe tereny zabudowane. Poniewaz obszar
przeznaczony jest nie tylko na cele mieszkaniowe, ale réwniez turystyczne, sportowo-rekreacyjne
i letniskowe, w szczegdlnosci w sezonie letnim mozna spodziewac sie zwiekszonego ruchu pojazdéw
osobowych. Zwiekszony naptyw turystéw, dojezdzajacych do obiektéw rekreacyjnych, letniskowych
oraz miejsc noclegowych, takich jak agroturystyka, moze prowadzi¢ do wzrostu emisji
zanieczyszczen powietrza w tym rejonie, szczegdlnie w okresie wakacyjnym. Jednak nie przewiduje
sie tak znacznego wzrostu udziatu pojazdéw w potoku ruchu, aby mogto dojs¢ do znaczacego wzrostu
emisji komunikacyjnej w tym rejonie. Najprawdopodobniej emisja pytéw i gazéw wydechowych
nieznacznie wzro$nie. W projekcie przewidziano rozwigzania minimalizujgce negatywne
oddziatywanie ruchu pojazdéw na $rodowisko. Pozytywnym rozwigzaniem sg ustalenia dotyczace
zachowania istniejagcych drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni,
a takze zagospodarowania terenéw biologicznie czynnych zielenig. Dodatkowo czes¢ terenéw
aktywnych przyrodniczo pozostawiono do zachowania w formie zieleni, a takze utrzymano czesc
terenéw rolnych w obecnym uzytkowani, co moze utatwi¢ wymiane powietrza. W ten sposéb
negatywne oddziatywanie ruchu komunikacyjnego na warunki aerosanitarne zostanie ograniczone.
W planie wyznaczono tereny dedykowane ciggom pieszo-rowerowym (KP), ktore umozliwig
mieszkancom i turystom dostep do jeziora, kluczowych obszaréw rekreacyjnych, terenéw zieleni,
a takze do ustug turystycznych iletniskowych, bez potrzeby korzystania zsamochodéw. Ciagi pieszo-
rowerowe beda utwardzone naturalnymi materiatami, takimi jak drewno czy kamien, co sprzyja
harmonijnemu wkomponowaniu tej infrastruktury w naturalny krajobraz. Ponadto ze wzgledu
na charakter projektowanych drog (dojazdowe i wewnetrzne) nie prognozuje sie takiego
oddziatywania, ktore mogtoby spowodowaé niedotrzymanie standardéw S$rodowiskowych
w zakresie oddziatywan na powietrze atmosferyczne.
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Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla obszaru
opracowania

Wsrdd istotnych czynnikéw, ktdérych pojawienie sie stanowi przyczyne zmian warunkéw
klimatycznych mozna wskazaé¢ przede wszystkim: zmniejszanie udziatu terenéw zielonych,
zwiekszenie powierzchni zabudowanych i utwardzonych oraz powstawanie nowych, punktowych
zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza. Projekt planu nie wprowadza generalnie przeznaczenia,
z ktérym zwigzane jest zagospodarowanie moggce w sposéb znaczacy wptynaé na lokalne warunki
klimatyczne, tym bardziej na klimat w skali globalnej.

Wprowadzenie nowej zabudowy nie spowoduje znacznej emisji pytdw i gazéw cieplarnianych,
w zwigzku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych zrédet ciepta. W planie zadbano o utrzymanie
stosunkowo wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej naposzczegdlnych terenach,
wprowadzono zapisy naktadajgce obowigzek ochrony drzew izobowigzujagce do wzbogacenia
obszaru roéznorodnymi formami zieleni, atakzewyznaczono tereny zieleni oraz zieleni
lub komunikacji pieszo-rowerowej z zakazem zabudowy, cowptynie tagodzaco na potencjalne
zmiany klimatu lokalnego wynikajace ze zwiekszenia powierzchni zabudowanych i utwardzonych.
Dodatkowo sprzyjajace dla warunkéw mikroklimatycznych beda réwniez ustalenia ograniczajace
mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (z wytaczeniem inwestycji celu publicznego). Ustalenia projektu planu
zapewniaja minimalizacje negatywnego wptywu planowanego zagospodarowania terenu na klimat
poprzez odpowiednie ksztattowania polityki przestrzennej. To podejScie odzwierciedla
sie w sposobie wyznaczenia terenéw zabudowanych wzgledem terenéw petnigcych funkcje
przyrodnicze. Realizacja zapisow projektu planu nie powinna mie¢ wiekszego wptywu na nasilenie
zmian klimatycznych.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady bedg miaty gtéwnie charakter odpadéw
komunalnych. W strumieniu odpadéw komunalnych bedg mogty znajdowac sie takze niewielkie ilosci
odpaddw niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju iilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak,
ze powstanie koniecznos¢ ich zagospodarowania. Gromadzenie i odbiér odpadéw bedg sie odbywac
zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwigzku z tym nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania
pod wzgledem wytwarzania odpadéw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z 2024 r. poz. 1087 ze zm.)

Tereny gminy Chetmza zostaty objete dziataniami w zakresie uporzadkowania sposobu
gospodarowania $ciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych. Cze$¢ miejscowosci z gminy Chetmza, w tym analizowany obszar, zostata wtgczona do
torunskiej aglomeracji Sciekowej, co okreslauchwatanr 64/21 Rady Miasta Toruniazdnia 17 czerwca
2021 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Torun.

W zwiazku z funkcjonowaniem nowej zabudowy nastapi zwiekszenie ilosci $ciekéw sanitarnych.
Przewiduje sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji dopuszczono
korzystanie z przydomowych, szczelnych zbiornikow na nieczystosci ptynne. Ponadto na terenach
1UT i 4UT przewidziano mozliwos¢ stosowania rozwigzan indywidualnych (przenosnych urzadzen
sanitarnych). Obiekty przenosne nie stanowig zagrozenia dla wdd podziemnych i gleby,
pod warunkiem ich odpowiedniego utrzymania. Obszar znajduje sie poza granicami wyznaczonej
aglomeracji, jednak istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji przytaczy do sieci. Przy zatozeniu,
zeScieki w catosci beda odprowadzane w powyzszy sposéb nie bedg stanowié zagrozenia
dla $rodowiska gruntowo-wodnego. W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na srodowisko.
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Emisja hatasu

W trakcie wizji terenowej nie stwierdzono wystepowania znaczacych ucigzliwych zrédet hatasu.
Obszar objety opracowaniem obecnie pozostaje pod wptywem oddziatywan akustycznych ze Zrédet
komunikacyjnych - ruchu kotowego, a w mniejszym stopniu kolejowego. Hatas drogowy generowany
jest przez pojazdy poruszajace sie drogg powiatowa przylegajaca do granic planu. Nie bez znaczenia
dla klimatu akustycznego pozostaje réwniez linia kolejowa zlokalizowana za potudniowa granica
planu. Przewiduje sie, ze aktualnie poziom hatasu wzdtuz tych tras komunikacyjnych nie przekracza
dopuszczalnych norm. Niemniej jednak, w przypadku kumulacji hatasu drogowego z kolejowym,
moze by¢ on potencjalnie ucigzliwy dla zabudowy potozonej na potudniu obszaru objetego planem.

W zwiazku z realizacjg zabudowy na terenach objetych planem, moze dojs¢ do zwiekszenia natezenia
ruchu samochodéw, dojezdzajacych do terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych,
letniskowych oraz ustug turystyki, sportu i rekreacji. W kontekscie realizacji zabudowy letniskowe;j,
turystycznej, rekreacyjnej nalezy zauwazyc, ze wieksze natezenie hatasu komunikacyjnego moze by¢
odczuwalne w porze letniej ze wzgledu na zwiekszenie ruchu turystycznego. Nie przewiduje
sie jednak tak znaczacego wzrostu emisji hatasu, ktéry mogtby doprowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wartosci progowych. Bedg to w wiekszosci jednak samochody osobowe, ktére nie
powinny znaczaco przyczyniac sie do zwiekszenia ucigzliwosci akustycznych.

Projekt planu przewiduje odpowiednie rozwigzania w zakresie ochrony akustycznej.
Dla poszczegélnych terenéw obowigzywaé¢ maja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
w przepisach odrebnych. Z uwagi na uciazliwe akustycznie oddziatywanie hatasu samochodowego
od drogi powiatowej nr 2025C (poza obszarem planu) wprowadzono nakaz skutecznego
zabezpieczenia przed hatasem i drganiami budynkéw zlokalizowanych wzdtuz ww.drogi.
Ponadto na analizowanym obszarze wprowadzono obowiagzek ochrony drzew oraz wzbogacenia
obszaru zréznicowanymi formami zieleni oraz wyznaczono tereny zieleni. Niewatpliwie wptynie
to pozytywnie na klimat akustyczny, poniewaz zielen bedzie petni¢ funkcje nie tylko estetyczne,
ale réwniez izolacyjne, wyciszajace. Nie prognozuje sie zatem znaczacego wzrostu emisji hatasu
w wyniku realizacji przedmiotowego planu. Nie powinien tez negatywnie oddziatywa¢ na zabudowe
znajdujaca sie w najblizszej okolicy.

Realizacja nowych obiektéw, w tym gtéwnie plazy oraz ustug turystyki, sportu i rekreacji, zabudowy
letniskowej wptynie nawzmozony ruch turystyczny w bezposrednim sasiedztwie jeziora,
a tym samym moze przyczynic sie do ptoszenia wystepujacejtamiw sgsiedztwie fauny. Nalezy jednak
mie¢ na uwadze, ze wgranicach opracowania wystepuje jej stosunkowo niewiele i ogranicza
sie gtéwnie do awifauny zwigzanej z wodami powierzchniowymi oraz drobng zwierzyng preferujaca
agrocenozy. Bioragcpoduwage obecne zagospodarowanie brzegéw jeziora nie bedzie
to oddziatywanie zupetnie nowe, poniewaz s3 to okolicznosci, do ktérych fauna zdazyta przywyknaé,
a nie przewiduje sie znaczacego wzrostu presji. W zwigzku z tym nie przewiduje sie znaczaco
negatywnego wptywu na faune pod katem akustycznym.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
moga miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie elektromagnetyczne
do $rodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono zasilanie z sieci
oraz dopuszczono mozliwos¢ pozyskania energii ze Zrédet odnawialnych. W kontekscie
przewidzianych rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, a takze obowigzujacych przepisow
prawa i wymogu separacji obszaréw o ponadnormatywnym oddziatywaniu promieniowania
elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na $Srodowisko i zdrowie
ludzi w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.
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Bezposrednio w terenie opracowania moze dojs¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw
niebezpiecznych (mozliwos$¢ transportu materiatéw niebezpiecznych i toksycznych $rodkéw
przemystowych przez cata dobe), najczesciej sa to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodoréw gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapiséw
w miejscowym planie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Zainwestowanie infrastrukturalne powstajgce na podstawie projektu planu nie bedzie powodowac
znacznych przeksztatcen powierzchni terenu. Na etapie realizacji nowych inwestycji mogg powstac
chwilowe zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu, jednak presje ustang
wraz z zakoniczeniem robét budowlanych. W wyniku zainwestowania terenéw moze nastagpic¢ lokalne
uszczelnienie podtoza, jednak okreslone w projekcie planu warunki odnos$nie powierzchni
biologicznie czynnej redukujg wielkoSci powierzchni nieprzepuszczalnych. Opisywany teren
generalnie nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajacego zabiegéw
ochronnych, jednak wystepujg tam tereny, w ktérych zachowana w miare naturalnie rzezba,
wykazuje urozmaicenie jak np. tereny w poblizu linii brzegowej jeziora. Warunki geologiczne
i morfometryczne obszaru, nie predysponujg go jednak do uruchomienia ruchéw masowych.
W przypadku terenéw nadjeziornych nie przewiduje sie intensywnego rozwoju zabudowy.
W projekcie planu odsunieto linie zabudowy od brzegéw jeziora, a znaczng czes$¢ terendw
przeznaczono pod tereny zieleni z zakazem zabudowy. Nie wyklucza sie jednak inwestycji
w tym zakresie, poniewaz w sasiedztwie jeziora wyznaczono tereny ustug turystyki (UT) oraz sportu
i rekreacji (1US-Z), na ktérych planuje sie realizacje m.in. nowej zabudowy, terenowych obiektéw
sportu i rekreacji oraz plazy. W planie ustalono jednak ochrone istniejacej rzezby terenu,
dlatego tez uksztattowanie powierzchni najcenniejszych terenéw nie powinno podlega¢ degradacji.
Na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie, wiec powstania takich zmian,
ktére znaczaco niekorzystnie wptyng na rzezbe terenu, poniewaz dotozono staran, aby ograniczy¢
do minimum potencjalne przeksztatcenia powierzchni terenu.

Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

Na analizowanym obszarze warstwa roslinnosci jest Srednio urozmaicona. Dominujg tereny otwarte,
rolne z roslinnoscig w postaci upraw oraz towarzyszacych im traw oraz gatunkéw ruderalnych.
Zabudowie towarzyszy roslinnos¢ ozdobna, przydomowa, a takze zielen wysoka. Urozmaicenie
struktury przyrodniczej stanowi roslinnos¢ zwigzana z wodami powierzchniowymi. Nie wystepuja
tudrzewa, ktére spetniatyby wymagania, jakie spetnia¢ musza obiekty uznawane za pomniki
przyrody. Generalnie obszar planu charakteryzuje sie niskg bioréznorodnoscia, cho¢ przylega
do terenéw cennych pod wzgledem przyrodniczym - Jeziora Chetmzynskiego i roslinnosci wzdtuz
jego linii brzegowej, a przez faune jest wykorzystywany raczej jako trasa przelotu czy korytarz
migracyjny niz miejsce statego bytowania. Na terenie opracowania flora i fauna reprezentowana
sgprzez gatunki pospolite, podczas wizji terenowej nie stwierdzono wystepowania gatunkow
chronionych czy cennych siedlisk przyrodniczych.

W zwiagzku z realizacjg planu dojdzie do utwardzenia powierzchni i posadowienia budynkéw
oraz obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, a takze realizacji dréog i ciggdw pieszo-
rowerowych, kosztem powierzchni biologicznie czynnych. W planie zagwarantowano
jednak minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, ktéra pozwoli na dalszy rozwdj
roslinnosci. Zachowano réwniez w dotychczasowym uzytkowaniu znaczny udziat gruntéw rolnych,
w tym wysokich klas. Na terenach rolnych dopuszczono wytgcznie rolnicze uzytkowanie terenu,
bez mozliwosci realizacji zabudowy, co przyczyni sie do zachowania korytarzy migracji w obrebie
terendéw rolnych w okolicy. Jednoczesnie ze wzgledu na potencjalne zanieczyszczenie wrazliwego
srodowiska wodno-gruntowego substancjami pochodzenia rolniczego konieczne jest stosowanie
na terenach RN kodeksu dobrej praktyki rolniczej w odniesieniu do poprawnych, z punktu widzenia
ochrony wodd, zasad korzystania z nawozéw w rolnictwie. Z przepiséw projektowanej uchwaty
wynika, iz drzewa wystepujgce w granicach analizowanego obszaru majg zosta¢ zachowane.
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W projekcie planu przewidziano réwniez wyznaczenie terendw zieleni, gdzie wytaczono mozliwosc
zabudowy. Ponadto na obszarze wprowadzono obowigzek wzbogacenia obszaru réznicowanymi
formami zieleni. Wynika z tego, izw projekcie zadbano o maksymalng ochrone zadrzewien
oraz najcenniejszych terenéw aktywnych przyrodniczo. Ustalenia dotyczace zachowania
i wprowadzenia nowej zieleni wptyna pozytywnie nie tylko na bioréznorodnos¢, ale réwniez stan
aerosanitarny przedmiotowych terenéw.

Przedmiotowe tereny ze wzgledu na sasiedztwo jeziora stanowig atrakcyjny obszar pod katem
wypoczynki i rekreacji oraz mieszkalnictwa. W stanie obecnym miejscami dochodzi do nadmiernej
penetracji i zaktocania naturalnego ekosystemu jeziora oraz jego otoczenia. Jako przyktad mozna
wskazac camping na potnocnym wschodzie obszaru, ktéry zajmuje tereny zielone w bezposrednim
sasiedztwie jeziora, a takze niekontrolowany rozwdj ktadek i pomostéw, ktére mogg wptyngé
negatywnie na roslinno$¢ przybrzezng, poprzez nadmierne jej usuwanie na potrzeby lokalizacji
obiektéw na wodzie. W planie zadbano o zachowanie naturalnego charakteru otoczenia jeziora
i jego ekosystemu. Tereny z mozliwoscia lokalizacji zabudowy wyznaczono w stosownej odlegtosci
od jeziora i jego linii brzegowej z roslinnoscig nadjeziorng, ktéra stanowi bez watpienia cenniejszy
obszar odterenéw zabudowanych oraz pozostatych terendw otwartych, rolnych. Ze wzgledu
nawyznaczenie terendéw zieleni nie powinno dojs¢ do penetrowania brzegéw jeziora
oraz zniszczenia wystepujacej tam roslinnosci, poza miejscami przeznaczonymi na lokalizacje plazy
oraz Sciezek pieszo-rowerowych, ktére zapewnia kontrolowany dostep do jeziora dla mieszkancow
i turystow. Tym samym istniejacy camping, ktéry stanowi potencjalne zagrozenie dla ekosystemu
jeziora zostanie zlikwidowany. Na analizowanym obszarze zaplanowano spéjny rozwdj,
dzieki czemuw poblizu jeziora powstanie zorganizowane miejsce obstugi ruchu turystycznego
wraz z infrastrukturg  sportowo-rekreacyjng, couchroni $rodowisko przed dewastacja.
Projektowane zainwestowanie nie spowoduje pogorszenia jakosci wod jeziora, degradacji siedlisk
oraz zaburzenia tras migracji zwierzat. W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie, aby realizacja
zatozen projektu planu miata znaczaco negatywny wptyw na sSrodowisko obszaru objetego analiza,
jak réwniez jego otoczenia.

Wody powierzchniowe i podziemne

W wyniku realizacji planu powstang nowe budynki, co bedzie wigzato sie z nowymi zrédtami Sciekow,
a takze wéd opadowych z terenéw utwardzonych oraz z zadaszen. W projekcie planu ustalono,
ze odprowadzanie wodéd opadowych i roztopowych na grunt lub do gruntu ma odbywad
sie zzachowaniem przepiséw odrebnych. Przy zatozeniu, ze wody opadowe przed wprowadzeniem
do gruntu zostang odpowiednio podczyszczone, nie przewiduje sie ich negatywnego oddziatywania
na srodowisko wodno-gruntowe. Jednym z korzystnych rozwigzan jest ustalenie terenéw zieleni
w bezposrednim sasiedztwie jeziora, z jednoczesnym zakazem zabudowy na tych terenach.
Takie dziatanie ma na celu eliminacje potencjalnych obiektéw, ktére moga negatywnie wptywac
najako$¢ wodd jeziora. Tereny te beda petni¢ funkcje ochronng i umozliwig prawidtowe
funkcjonowanie ekosystemu jeziora. Pozytywnie na wody podziemne wptynie réwniez ochrona
drzewostanu i wzbogacenie obszaru o nowa zielen, a wprowadzony zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac nas$rodowisko dodatkowo
bedzie stuzy¢ ochronie sSrodowiska wodno-gruntowego.

Ustalenia projektu planu regulujg zasady gospodarki wodno-$ciekowej, w zwigzku z czym realizacja
planu nie wptynie negatywnie na stan i jako$¢ wod podziemnych, a tym samym nie wptynie
negatywnie na realizacje celéw s$rodowiskowych dla jednolitych czesci wéd wyznaczonych
w Ramowe Dyrektywie Wodnej. Projekt planu w sposdéb optymalny chroni jakos$¢ srodowiska
wodnego, szczegdblnie jakos¢ wodd wrazliwego na zanieczyszczenia Jeziora Chetmzynskiego.
W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody powierzchniowe lub podziemne,
w tym na zlewnie jednolitych czesci wod z obszaru projektu planu.
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Krajobraz

Obszar objety projektem planu stanowig obecnie tereny w wiekszosci otwarte, rolne, z niewielkim
udziatem zabudowy mieszkaniowej, potozne nad Jeziorem Chetmzynskim. Na jego obrzezach wzdtuz
drog rozwija sie pospolita roslinno$¢ antropogeniczna o niskich wymaganiach. Urozmaicenie
struktury przyrodniczej stanowi zielen towarzyszaca zabudowie oraz roslinnos¢ nadjeziorna.

Najwieksze zmiany w fizjonomii terenéw zwigzane beda z mozliwoscia powstania zabudowy,
obiektow turystyki, sportu i rekreacji oraz uktadu komunikacyjnego na terenach otwartych, rolnych.
Wskutek tych zmian dojdzie do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej oraz niwelacji terenu
pod nowe obiekty, a tym samym utraty dotychczasowego uksztattowania powierzchni ziemi.
Fizjonomia obszaru zostanie rozbudowana o dodatkowe elementy, takie jak zabudowa
oraz towarzyszaca infrastruktura techniczna, nie zmieni sie jednak diametralnie, poniewaz
w granicach opracowania wystepuja juz obiekty antropogeniczne, do ktérych bedzie nawigzywac.
W projekcie ustalono wymogi odnosnie ksztattowania zabudowy i wskazania dotyczace parametrow
zabudowy, a takze zasady ksztattowania krajobrazu, dzieki czemu zabudowa nie bedzie odbiegata
od fizjonomii standardowej zabudowy wiejskiej. Wprowadzony wymdg stosowania w obrebie
jednego terenu jednolitej kolorystyki elewacja i dachéw wptynie na zachowanie spéjnosci krajobrazu.
Dodatkowo wprowadzono ochrone drzew i obowigzek wzbogacenia obszaru zréznicowanymi
formami zieleni, a takze ochrone istniejgcej rzezby terenu. Niewatpliwie takie ustalenia wptyna
pozytywnie na walory krajobrazowe. Nie przewiduje sie takze znacznych zmian w krajobrazie
nadjeziornym. Obszary bezposrednio przylegajace do akwenu generalnie wytaczone
sg z zainwestowania i przeznaczone sg pod tereny zieleni, z zakazem zabudowy i realizacji miejsc
postojowych. Wyjatek stanowig teren ustug turystyki na zachodzie obszaru oraz teren ustug sportu
i rekreacji lub zieleni, gdzie umozliwiono realizacje zabudowy ustugowej, terenowych obiektow
sportu i rekreacji czy plazy, przy czym nalezy zaznaczy¢, ze linia zabudowy zostata odsunieta od linii
brzegowej jeziora. Obiekty te wptyng na zmiane krajobrazu strefy brzegowej jeziora,
jednak parametry i forma zabudowy okreslona w planie spowoduje pozytywny odbiér w przestrzeni.
W tym kontekscie zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie powinny przyczynié
sie do pogorszenia wartosci estetycznej obszaru.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
Zz wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

e dopuszczalng wartos¢ progowg poziomu hatasu regulujg przepisy odrebne, w zwigzku z czym
nie powinno dojs¢ do przekroczenia wyznaczonych standarddw, a w razie ich wystgpienia
nalezy stosowac odpowiednie regulacje prawne;

e przewody sieci infrastruktury technicznej maja byc¢ realizowac jako podziemne;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia Srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych oraz sasiedztwo wéd powierzchniowych;

e ustalone przeznaczenie terendéw nie powinno skutkowaé zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktore czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu
nie przewiduje zagospodarowania terenu, ktdére stwarzatoby znaczne ucigzliwosci
dlaludnosci zamieszkujacej analizowane tereny. W planie poza terenami zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe] przewidziano rozwdj funkcji letniskowej,
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agroturystycznej, turystycznej oraz sportowo-rekreacyjne, co wptynie pozytywnie zaréwno
na mieszkancéw gminy jakiturystéw poprzez zapewnienie im miejsce do wypoczynku i
rekreacji. Przewidziane rozwigzania planistyczne nie powinny wptywaé negatywnie
na $rodowisko, szczegdlnie na stan i jako$¢ wdd jeziora. Ryzyko konfliktu spotecznego wokot
planowanych funkcji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na S$rodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacd na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Na obszarze
projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. Projekt planu wprowadza na analizowanym obszarze
funkcje mieszkaniowg, ale takze rekreacyjna, turystyczng, letniskowa. Na terenach tych ryzyko
zaistnienia znaczacych oddziatywan wigza¢ moze sie jedynie z realizacja infrastruktury techniczne;j,
co do ktorej nie przewiduje sie, aby mogta byc¢ inwestycja wptywajaca znaczaco negatywnie
na $rodowisko analizowanego obszaru. W stosunku do ustug, w projekcie przewidziano mozliwosc
realizacji jedynie ustug nieucigzliwych, co znacznie ogranicza katalog przedsiewzie¢ mogacych
oddziatywac negatywnie na srodowisko. Nie przewiduje sie zatem, aby w wyniku realizacji projektu
planu mogty powstac inwestycje wptywajace negatywnie na zdrowie i zycie ludzi, srodowisko
obszaru i okolicy, a takze obszary Natura 2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektéw negatywnie
oddziatujagcych na $rodowisko istnieje (i sg zachowywane lub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzi¢ ustalenia majgce na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapisdw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w srodowisku obszaru
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajgcymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonej przez plan, jak rowniez skale jej oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnos¢ i spojnosc¢ obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane s indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
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powinno uwzglednia¢ heterogenicznosc i nieliniowos$¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkdw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznosc jest najczesciej stosowang metodg w 00S.
Bardzo czesto jest ona taczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrdédet istniejagcych orazdane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W  opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajgce na ilosciowym
i jakoSciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywierac¢ na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg zprzysztych inwestycji mozna potraktowac jako potencjalne Zrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywaé bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty s$rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a zrodtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska.
Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania
na srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejagcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na S$rodowisko bedzie mozliwa
dopiero na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych
w planie i péZniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogétu do szczegétu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygnieé
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktoére tereny przeznaczy¢ pod zabudowe, a ktdre tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolity na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC [SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Projekt
planu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie na funkcjonowanie
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i integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazac¢ dwa warianty dziatania:

1. pozostawienie analizowanego obszaru w obecnym stanie zagospodarowania,
funkcjonowanie terenéw zgodnie z aktualnymi trendami srodowiskowymi, bez mozliwosci
spojnego rozwoju obszaru ze wzgledu na brak miejscowego planu, rozwéj i przeksztatcenia
obszaru wytacznie na podstawie tzw. decyzji lokalizacyjnych;

2. realizacja analizowanego projektu miejscowego planu, umozliwiajgca poprawe warunkéw
gospodarowania obszarem, a tym samym mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy
o charakterze mieszkaniowym, mieszkaniowo-ustugowym, letniskowym, a takze ustug
turystyki orazsportu i rekreacji, przy jednoczesnym utrzymaniu terenéw aktywnych
przyrodniczo napdtnocy obszaru oraz czeSci gruntdw ornych w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Pewne jest, Zze w wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna ulegnie
zmniejszeniu, jednak nie bedg to zmiany powodujgce negatywne przeksztatcenia w Srodowisku.
Nowym obiektom beda towarzyszyty powierzchnie zagospodarowane zielenia, a plan wprowadza
obowigzek ochrony drzew, wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni.
Ponadto wyznaczono tereny zieleni z zakazem zabudowy w bezposrednim sasiedztwie jeziora.
Dzieki zachowaniu znacznej czesci obszaru w postaci powierzchni biologicznie czynnej, tereny bedg
nawigzywa¢ do funkcji ekologicznej, zwigzanej z Jeziorem Chetmzynskim. Przewidziany zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko uniemozliwia realizacje
inwestycji godzacych w uwarunkowania srodowiska, a co szczegdlnie wazne nie powinno dojs¢
do zanieczyszczenia wrazliwego srodowiska wodno-gruntowego.

W  przypadku odrzucenia projektowanego dokumentu przedmiotowe tereny pozostatyby
nienaruszone i funkcjonowatyby dalej gtéwnie jako tereny otwarte w postaci uzytkéw rolnych
z udziatem terenéw zabudowanych. Lokalizacja nowych obiektéw odbywataby sie na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, co w efekcie mogtoby doprowadzi¢ do chaotycznego rozwoju
obszaru. Biorgc pod uwage potozenie obszaru w sgsiedztwie jeziora, terendéw atrakcyjnych
pod katem krajobrazowym, zaproponowane w planie przeznaczenie na tereny mieszkaniowe,
mieszkaniowo-ustugowe, ale przede wszystkim o charakterze turystyczno-sportowo-rekreacyjnymi
letniskowym mozna uzna¢ za zasadne. Realizacja planu stwarza mozliwos¢ zaprowadzenia tadu
przestrzennego nie obcigzajac przy tym nadmiernie zasobow srodowiska i uwzgledniajac potrzeby
lokalnej spotecznosci oraz turystéw.

Srodowisko obszaru w czesci ulegto juz pewnym przeksztatceniom, wynikajacym z lokalizowania
zabudowy, pomostow czy prowadzeniem ciggéw komunikacyjnych, jednak rozwéj nowych inwestycji
nie powinien przyczyni¢ sie do degradacji srodowiska i ingerencji w siedliska przyrodnicze.
Naterenach petnigcych funkcje przyrodnicze - tereny w bezposrednim sasiedztwie jeziora
ograniczono mozliwos¢ inwestowania i wyznaczono tereny zieleni, zatem funkcjonowanie
ekosystemu nie powinno zosta¢ zaktécone.

Nowe inwestycje przyczynia sie do zorganizowanego rozwoju obszaru, zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego, co przetozy sie rowniez na pozytywne walory
krajobrazowe. W planie wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy i precyzyjnie okreslono
wskazniki ksztattowania zabudowy, w ramach spdjnej koncepcji zabudowy. Nie spowoduje
to degradacji krajobrazu, nie powinno tez godzi¢ w interes srodowiska, dzieki zachowaniu znacznej
powierzchni w formie biologicznie czynnej. W tym zakresie przyjete rozwigzania sg optymalne
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w kontekscie rozwoju ekonomicznego i potrzeb srodowiska, poniewaz rozwigzana alternatywne,
ktére mogtyby przewidywac np. ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych w znacznym
zakresie, bytoby niewatpliwie rozwigzaniem niekorzystnym.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projektowane przeznaczenie i wprowadzone
zmiany mozna, wiec uznac za zasadne.

Planowane przeznaczenie nie odbiega tez od wskazan dla strefy rekreacyjno-ekologicznej (RE),
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmza. W zwigzku z tym ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenna gminy.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Kuczwaty nad Jeziorem Chetmzynskim, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestyciji
celu publicznego;

e zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstugg z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

e dopuszczenie wytgcznie ustug nieucigzliwych;

e ochronaistniejacej rzezby terenu;

e wytaczenie lokalizacji zabudowy oraz miejsc postojowych na terenach Z oraz Z-KP;
2. kompensujacych:

e obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz wzbogacenia
obszaru zréznicowanymi formami zieleni;

e obowiazek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych roslinnoscia;
e wartosc progowa poziomu hatasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

e nakaz skutecznego zabezpieczenia przed hatasem i drganiami budynkéw
zlokalizowanych wzdtuz drogi powiatowej nr 2025C (poza obszarem planu);

e realizacja sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;
e wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikéw energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

W odniesieniu do probleméw s$rodowiskowych nakreslonych na poczatku opracowania nalezy
wskazac, iz projekt planu uwzglednia te zagadnienia i przedstawia w stosunku do nich rozwigzania.
Zadbano o pozostawienie terenéw zieleni w sasiedztwie jeziora petnigcych funkcje ochronna,
a takze wprowadzenie nowe] jako uzupetniajacej. O srodowisko wodno-gruntowe, a tym samym
odpowiedni stan wod powierzchniowych i podziemnych, zadbano dzieki ustaleniom w zakresie
gospodarki $ciekowej oraz zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.
Przewidziano réowniez odpowiednie rozwigzania w zakresie ochrony akustycznej terenéw
wrazliwych. Mimo iz obecnie emisja niska nie jest razacym problemem, zadbano, aby nie opuscic¢
dowzrostu natezenia zjawiska. Przyjete rozwigzania pozwalajg réwniez na utrzymanie
w niepogorszonym stanie ekosystemu wodnego Jeziora Chetmzynskiego. Nowe zainwestowanie
bedzie miato wptyw na presje ze strony ruchu turystycznego, aczkolwiek bioragc pod uwage korzysci
zaréwno dla mieszkancéw gminy, jak i turystow jakie niosa ze sobg planowane inwestycje przyjete
rozwigzania sg odpowiednie z punktu zréwnowazonego rozwoju.
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Warto zaznaczy¢, ze prognoza oddziatywania na sSrodowisko nie jest dokumentem rozstrzygajagcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki,
jakie realizacja ustalen planu moze mie¢ na poszczegdlne elementy srodowiska. Po przeanalizowaniu
uwarunkowan S$rodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia, mozna stwierdzic,
ze projektowany dokument wprowadza wiasciwe funkcje, zgodne zuwarunkowaniami,
ktére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko, i ktére maja odpowiednie
tryby postepowania w przypadku naruszen prawa. Wskazane jest, aby w ostatecznej wersji uchwaty
podtrzymac przyjete rozwigzania, majgc na uwadze ochrone Srodowiska.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj.Dz. U.z 2024 r. poz. 1112). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod katem
potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan zastosowano metode
analogii - stosowana w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku parametréw do obliczen.

Analizowany obszar zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa,
aze wzgledu na sasiedztwo jeziora wyznaczono tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji.
Przewidziano realizacje funkgcji letniskowej i agroturystycznej. Dopuszczono realizacje terenowych
urzadzen sportu i rekreacji, plazy oraz sciezek pieszo-rowerowych. Tereny o wyzszych wartosciach
przyrodniczych - tereny przyjeziorne zostaty generalnie wytaczone spod zabudowy i przeznaczone
pod tereny zieleni, z zakazem zabudowy. Zachowano réwniez cze$¢ gruntéw ornych o wysokich
walorach do produkcji ornej. Ponadto ustalono zasady obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej.

Realizacja nowej zabudowy moze przyczyni¢ sie do wzrostu natezenia hatasu komunikacyjnego,
szczegblnie w porze letniej, jednak nie prognozuje sie tam przekroczen dopuszczalnych norm hatasu.
Przewidziano rozwigzania w dostateczny sposéb ograniczajgce oddziatywanie hatasu na zabudowe
mieszkaniowa. Nie przewiduje sie réwniez pogorszenia warunkow aerosanitarnych obszaru. Kwestie
odprowadzania sciekéw, wod opadowych iroztopowych rozwigzano w sposéb nieobcigzajacy
srodowiska wodno-gruntowego, co maszczegélne znaczenie w kontekscie potozenia obszaru
wzlewni bezposredniej Jeziora Chetmzynskiego. Pozytywnym rozwigzaniem jest réwniez
wykorzystywanie bezemisyjnych zrddet ciepta.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, jednak projekt planu ma na celu
harmonijny rozwdj terenu. W dokumencie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy,
a takze minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych oraz inne parametry majace na celu
spéjny rozwdj terenu. Zawarto réwniez odpowiednie ustalenia w zakresie stanowisk
archeologicznych. Powstanie nowej zabudowy ustug turystyki czy tez terenowych obiektéw sportu
i rekreacji nie przetozy sie negatywnie na walory estetyczne obszaru, a podniesie jego wartosc
turystyczno-rekreacyjna. Pozytywnie w zakresie krajobrazu oddziatywac bedzie istniejaca zielen,
w tym nadjeziorna oraz jej uzupetnienia w obrebie nowych terenéw zabudowanych. W zwigzku z tym
zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu moga przyczyni¢ sie do poprawy wartosci estetycznej
obszaru.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny w réznym stopniu zagospodarowane, ajego zapisy
maja prowadzi¢ do realizacji nowych obiektéw oraz uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni
ijejdalszego funkcjonowania w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu
przestrzennego. Obszar objety opracowaniem jest terenem wiejskim, potozonym nad jeziorem, nowe
inwestycje, dzieki rozwigzaniom infrastrukturalnym przyjetym w projekcie planu, nie powinny
wptynac na warunki ekologiczne okolicy.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary Natura 2000 i inne obiekty podlegajace ochronie
przyrody. Nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania na Srodowisko. Rozwigzania zawarte
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w przedmiotowym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg
na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni, s zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami
terenu oraz sg prawidtowe z punktu widzenia potrzeb Srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na sSrodowisko w wyniku
wykonania ustalen projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci srodowiska, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu i odpowiednim zapisom
chronigcym roslinnosé i rzezbe terenu w sasiedztwie jeziora.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
s durawniona do wykoenywania ocen
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19. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fotografia 1. Widok na tereny na zachodzie planu

Fotografia 2. Widok na tereny w centrum obszaru, z dostepem do plazy
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Fotografia 3. Widok na istniejgca i rozbudowywang zabudowe zlokalizowana w centrum obszaru,
w s3siedztwie jeziora

Fotografia 4. Widok na tereny na wschodzie planu
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Fotografia 5. Widok na camping na pétnocnym wschodzie obszaru
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